uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov

NAJOMNA ZMLUVA

a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Sidlo: XXXX
Zastupeny: XXXX
ICO: XXXX
DIC: XXXX
IC DPH: XXXX
Bankové spojenie : XXXX
IBAN: XXXX
SWIFT/BIC: XXXX
Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v ........ , oddiel: ..., vlozka ¢islo: ...../..
alebo

Spolognost zapisana v ZR vedenom Okresnym tradom v ........ 8. ZR: ...
Fyzicka osoba: XXXX
Trvale bytom: XXXX
Datum narodenia: XXXX
C.OP: XXXX
DRC: XXXX
Statna prisl. XXXX
Bankové spojenie : XXXX
Cislo uétu: XXXX
IBAN: XXXX
SWIFT/BIC: XXXX

(dalej len ,Prenajimatel”)

Najomca:
Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
IBAN:

SWIFT/BIC:
Fakturadna adresa:

Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka €islo:

803/S
(dalej len ,Najomca®)

a

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

XXX

XXX

obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla aktualne platného podpisového poriadku (OS-03)
36 631 124

2021879959

SK2021879959

365.bank, a. s.

SK97 6500 0000 0030 0113 0011

POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

(Najomca a Prenajimatel dalej len ,Zmluvné strany®)

Parafy:

Odbornaty garant:
. , . " USM/ OMNaNA/ ONA
Zmluva o najme nebytovych priestorov a pozemku pre Postu = -
. Cislo v CEEZ:
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Zmuvné strany sa dohodli na tychto ustanoveniach najomnej zmluvy, uzatvorenej podla zakona
€. 116/1990 Zb. a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v plathom zneni:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatefl je vyluénym vlastnikom:

a) parcely registra ,C* KN parcelné ¢. 3903 o vymere 2499 m?, pozemok zastavand plocha a
nadvorie, nachadzajuci sa na adrese: J. G. Tajovského, supisné Cislo 1444, orientacné Cislo
11, 962 12 Detva,

b) nehnutelnosti — budova posty, supisné Cislo 1444 postavena na pozemku parcely registra
,C“ KN, parcelné Cislo 3903, nachadzajucej sa na adrese: J. G. Tajovského, supisné Cislo
1444, orientacné Cislo 11, 962 12 Detva.

2. Pozemok a nehnutefnost — budova posty su vedené na LV &. 4487 Okresnym uradom Detva,
katastralny odbor, okres Detva, obec Detva, katastralne uzemie Detva.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na do¢asné uzivanie nebytové priestory o celkovej vymere
548,39 m? podlahovej plochy na 1. NP nehnutelnosti uvednej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy,
apozemok - ¢ast’ z dvora za budovou (Gast’ parcely €. 3903 reg. ,,C“ KN) o vymere
15,00 m? pre Gcely parkovania sluzobného motorového vozidila (1 motorizovany postovy rajén);
a pre vjazd a vyjazd postového kurzu (1 velké motorové vozidlo) najomcu (dalej len ,predmet
najmu®) blizSie Specifikovaného v bodoch 1. a 2. tohto ¢lanku. K predmetu najmu prinalezi pravo
uzivat pristupové komunikacie za ucelom zabezpecenia vstupu, prechodu peSo a prejazdu
motorovymi vozidlami pre najomcu a jeho klietnov k predmetu najmu cez pozemok. Pédorys
a grafické znazornenie predmetu najmu (nebytovy priestor a dvor) tvori Prilohy €. 1 a 2 k tejto
zmluve.

Specifikacia predmetu najmu:

Miestnost’ - nazov plocha v m? vykurovanéz
plochav m
1.01 | zadverie 28,12 28,12
1.02 | postova hala 82,27 82,27
1.03 | priehradky 167,27 167,27
1.04 | diskrétna miestnost 2,56 2,56
1.05 |trezor 3,45 3,45
1.06 | noény trezor 2,70 2,70
1.07 | pokladna 24,29 24,29
1.08 | diskrétna miestnost 2,47 2,47
1.09 | diskrétna miestnost 2,38 2,38
1.10 | sklad tlagiv 5,25 5,25
1.11 | sklad balikov 11,66 11,66
1.12 | kancelaria 7,20 7,20
1.13 | chodba 28,66 28,66
1.14 | kartovia 31,89 31,89
1.15 | dorudovatelia 52,41 52,41
1.16 | denna miestnost 13,05 13,05
1.17 |wWC 3,56 3,56
1.18 | upratovacka 1,60 1,60
1.19 |wC 6,91 6,91
Parafy: Odbornaty garant:
Zmluva o najme nebytovych priestorov a pozemku pre Postu EJ.SM/ OMNal\!A/ ONA
Detva - sidlisko ‘;'72'82‘:10552-
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1.20 | satna 19,41 19,41
1.21 | umyvaren 4,55 4,55
1.22 | kancelaria VP 14,30 14,30
1.23 | sklad balikov 14,61 14,61
1.24 | vypraviia 17,82 17,82
SPOLU nebytové priestory 548,39 548,39
D | pozemok na parkovanie 15,00 0,00
SPOLU dvor 15,00 0,00
CELKOM vymera spolu 563,39 548,39

Prenajimatel prehlasuje, ze je opravneny prenechat predmet najmu vo vySSie uvedenych
nehnutelnostiach do prenajmu v sulade s § 3 ods. 2 zakona ¢&. 116/1990 Zb. a § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

_Clanok 2
Ucel najmu

Najomca bude nebytové priestory uzivat za u€elom vykonu postovej prevadzky, poskytovania
sluzieb zmluvnych partnerov Slovenskej posty, a.s., predaja tovaru alebo poskytovania sluzieb
a prac v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri ku diu uzatvorenia
tejto zmluvy. Najomca ma pravo uzivat' aj pozemok - &ast z dvora za budovou, ktorého cena
uzivania je zahrnuta v cene najomného, pre ucely parkovania sluzobnych motorovych vozidiel
(1 motorizovany postovy rajon); a pre vjazd a vyjadz poStového kurzu (1 velké motorového
vozidlo) ngjomcu.

Clanok 3
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€ita 10 rokov odo dna nadobudnutia jej u€innosti.
Do nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy bude najomca uzivat predmet namu z titulu
vlastnickeho prava bez povinnosti platenia nagjomného prenajimatelovi. Odo dfia u€innosti tejto
zmluvy prestane byt najomca vlastnikom predmetu najmu a stane sa ngjomcom s povinnostou
od tohto diia platit najomné prenajimatelovi v sulade s touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pokial najomca bude mat zaujem uzivat predmet najmu aj
po skon&eni dohodnutej doby najmu, je opravneny prenajimatelovi pisomne oznamit' predizenie
doby najmu o dalSich pat (5) rokov. Najomca je opravneny toto pravo vyuZit pisomnym
vyhlasenim doru¢enym prenajimatelovi najneskér Sest (6) mesiacov pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu. V pripade, Ze najomca toto pravo vyuZzije a prenajimatefovi v dohodnutej lehote
doruci pisomné vyhlasenie, z obsahu ktorého bude vyplyvat zaujem najomcu uzivat predmet
najmu aj dalSich pat (5) rokov, potom sa doba najmu dohodnuta touto zmluvou predlZuje
o dalSich pat (5) rokov. Doru€enim pisomného vyhlasenia najomcu, sa prenajimatel zavazuje
najneskor do uplynutia doby trvania najomnej zmluvy uzavriet s najomcom pisomny dodatok
k najomnej zmluve, vysledkom ktorého bude prediZenie doby trvania najomnej zmluvy o dal$ich
pat (5) rokov za podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve v zmysle €l. 4, bod 2, pismeno
a) tejto zmluvy. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa v pripade prediZenia doby najmu budu
spravovat ustanoveniami tejto zmluvy v zneni plathom a u¢innom ku diu nadobudnutia
ucinnosti uzavretého dodatku. Zmluvné strany sa dohodli, ze obnovenie najomnej zmluvy podla
predchadzajucej vety je mozné maximalne dvakrat (2x) za sebou tak, aby najdlhSia doba najmu
nepresiahla dvadsat (20) rokov. V pripade, ak prenajimatel porusi povinnost prediZit dobu
najmu podla predchadzajucich viet, ma najomca pravo pozadovat od prenajimatela zmluvnu
pokutu vo vySke Sestdesiatnasobku (60) posledného mesacného najomného za kazdu
nerealizovanu opciu.a to na zaklade vystavenej faktliry najomcom so splatnostou 14 dni odo

Parafy: Odbornaty garant:
USM/ OMNaNA/ ONA
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dna dorucenia faktury prenajimatelovi.

Alternativa ¢lankov 4 a 5, ak prenajimatel je platcom DPH:

10.

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

Najomné za prenajom predmetu najmu podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
dohodou.
Vy$ka najomného za prenajom predmetu najmu je:
a) 38,50 €/ m?/ za rok bez DPH za cely predmet najmu, ¢o za cely predmet najmu
predstavuje sumu 21.113,02 €/ rok bez DPH,
b) dojednana cena najmu 38,50 €/m?/rok bez DPH nebude po dobu trvania celého najomného
vztahu zvySovana,
c) DPH bude uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov.
V cene najomného je zahrnuta cena za uzivanie dvora za budovou - ¢ast’ parcely reg. ,,C“
KN parc. ¢. 3903 o vymere 15,00 m?, t.j. pre Géely parkovania sluzobnych motorovych
vozidiel (1 motorizovany postovy rajén); a pre vjazd/ vyjazd postového kurzu (1 velké motorové
vozidlo) ndjomcu blizSie Specifikované v €l. 1, bode 3. tejto zmluvy.
V cene ngjomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim
predmetu najmu a ktoré su podrobnejSie Specifikované v €&l. 5 tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude najomné platit mesaéne vo vysSke 1.759,42 € +
DPH, ato na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom k poslednému driu prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati.
Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uétu na ucet
prenajimatela uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak faktura nebude
obsahovat Cislo uctu prenajimatela.
Dohodou zmluvnych stran sa lehota splatnosti faktury stanovuje na 30 dni odo dna dorucenia
faktary najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenanajimatel bude zasielat najomcovi faktury elektronicky, a to
na zaklade Dohody o vystavovani a zasielani elektornickych faktur, na adresu
elektronickafaktura@slposta.sk, inak bude zasielat faktury v listinnej podobe postou, formou
doporouceneého listu. Faktury zasielané poStou sa povazuju za doruené v den prevzatia
zasielaky zmluvnou strnaou alebo v den odopretia prevziat zasielku zmluvnou stranou, inak
v den uplynutia odbernej lehoty zasielky.
Faktura musi obsahovat vSetky nalezZitosti v zmysle prisluSnych pravnych predpisov
a dohodnutych zmluvnych podmienok. V pripade, Ze faktura nebude obsahovat’ tieto nalezitosti
podla zakona €. 222/2004 Z. z. o DPH v plathom zenni, pripadne bude obsahovat’ nespravne
alebo neuplné udaje je najomca opravneny vratit' takto vystavenu fakturu spat v lehote splatnosti
prenajimatelovi na prepracovanie, resp. doplnenie. PocCas tejto lehoty nie je najomca
v omeSkani — nezaklada to pravo prenajimatela si uplatnit’ uroky z omeskania, ani niné sankcie
vzthaujuce sa k uhrade po lehote splatnosti. Prenajimatefl je v takomto pripade povinny vystavit
novu fakturu s novou lehotou splatnosti v sulade so zmluvou.
Ak v den uhrady faktury je prenajimatel platitefom DPH a najomca zisti, Ze bankovy ucet, na
ktory sa ma vykonat Uhrada, sa nenachadza v Zozname platitefov DPH s Cislami bankovych
uctov, ktoré pouzivaju na podnikanie na Financnej sprave SR, je ndjomca opravneny pozastavit
uhradu, resp. uhradit’ z faktury len zaklad DPH bez ¢iastky DPH uvedenej na fakture, a to az do
lehoty splnenia zakonnych povinnosti prenajimatela ohfadom nahlasovania bankovych uctov na
Finan&nu spravu SR. Takéto zadrzanie platby nebude zakladat’ narok prenajimatela na urok z
omesSkania, a ani iné sankcie vztahujuce sa k uhrade po lehote splatnosti.

Clanok 5
Sluzby spojené s ndgjmom a spdsob ich uhrady
Parafy: Odbornaty garant:
. , . " USM/ OMNaNA/ ONA
Zmluva o najme nebytovych priestorov a pozemku pre Postu = -
. Cislo v CEEZ:
Detva - sidlisko ¥/2024

Strana 4/13 Klasifikacia informacii: *\V'*



mailto:elektronickafaktura@slposta.sk

© N

10.

Prenajimatel je povinny pocas celej doby najmu zabezpelovat najomcovi dodavku sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené a to vykurovanie (dodavka
tepla), elektricku energiu na osvetlenie a ohrev TUV, a vodné/ sto¢né.
Celkova ro¢na pau$alna azalohova platba za sluzby spojené s najmom vychadzajuca
z dodavatel'skych faktur predstavuje sumu 8.920,00 € + DPH, z toho:

a) vykurovanie (dodavka tepla): zalohova platba: 5.485,00 €/rok + DPH
b) elektricka energia (osvetlenie a ohrev TUV): zalohova platba: 2.500,00 €/ rok + DPH
c) vodné/stoéné: pausalna platba: 935,00 €/ rok + DPH

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ pravidelné mesacné pausalne a zalohové
platby za sluzby spojené s najmom vo vyske 743,33 € + DPH, a to na zaklade faktury vystavene;j
prenajimatelom k poslednému dnu prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné
plati, v sulade s bodmi 7., 8. a9 ¢lanku 4 tejto zmluvy. K sluzbam spojenym s najmom bude
uplatnena DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat (1 X) ro€ne najneskdr do 31.05. nasledujuceho kalendarneho
roku vykonat skutocné vyuétovanie zalohovych platieb na vykurovanie (dodavku tepla), a to
podla celkovych nakladov na teplo zfaktur od prvotného dodavatefa plynu za prislusny
kalendarny rok a pomeru vykurovanej plochy uzivanej ngjomcom k celkovej vykurovanej ploche
objektu.

Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat (1 x) ro€ne najneskdr do 31.05. nasledujuceho kalendarneho
roka vykonat’ vyuctovanie spotreby elektrickej energie podla priemernej konecnej jednotkovej
ceny elektrickej energie z vyuctovacich faktur od prvotného dodavatela za prisluSny kalendarny
rok a spotreby elektrickej energie v kWH v predmete najmu, ktora bola dohodou zmluvnych stran
stanovena v objeme 10 000 kWh/rok. Prenajimatel suhlasi s tym, Ze najomca je opravneny
jednostranne upravit hodnotu objemu spotrebovanej elektrickej energie v predmete najmu, a to
v pripade, ze dbjde k zmene poctu osbéb alebo supisu elektrospotrebiov, alebo ich pouzivania,
¢o njjomca preukazatelne zdokumentuje prenajimatelovi. Upravenu hodnotu objemu
spotrebovanej elektrickej energie v predmete najmu oznami najomca prenajimatelovi pisomne,
pricom prenajimatel je povinny takto zmeneny objem spotrebovanej elektrickej energie aplikovat
vo vyultovani spotreby elektrickej energie od prvého (1.) dfia mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bude prenajimatelovi doruéené pisomné oznamenie o zmene hodnotu
objemu spotrebovanej elektrickej energie.

Prenajimatel je povinny vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom bez
zbyto¢ného odkladu dorucit ndjomcovi. Najomca je povinny pripadny nedoplatok z vyuc¢tovania
uhradit do 30 dni odo dfia doru€enia vyuctovacej faktury a prenajimatel je povinny pripadny
preplatok z vyuctovania uhradit najomcovi do 30 dni od doru€enia vyuctovacej faktury.

Pri pausalnych platbach za sluzby spojené s nagjmom sa vyuctovanie nevykonava.

V pripade, ze sa zmluvné strany po uzatvoreni tejto zmluvy dohodnu na podruznom merani
poskytovanych energii, je prenajimatel povinny na vlastné naklady zabezpecit' v predmete najmu
nainstalovanie certifikovanych podruznych meraCov prostrednictvom odbornej firmy.
Prenajimatel sa nasledne zavazuje jedenkrat (1x) roCne vykonavat vyuctovanie zalohovych
platieb za sluzby podfa spotreby nameranej podruznymi meraCmi a jednotkovej ceny od
prvotného dodavatela platné v obdobi za ktoré sa vyuctovanie vykonava. K zmene spdsobu
uhrad za poskytované sluzby sa zmluvné strany zavazuju uzatvorit dodatok k tejto zmluve.
Podruzné merace poskytovanych energii, ktoré zrealizuje prenajimatel na svoje naklady, budu
vo vlastnictve prenajimatela a bude povinny dodrzZiavat zakonné podmienky platné podla
vyhlasky &. 161/2019 Z. z. Uradu pre normalizaciu, metroldgiu a skusobnictvo SR o meradléach
a metrologickej kontrole, azdkona ¢. 157/2018 Z. z o metroldgii v zneni jej doplinkov
a neskorsich predpisov prebera plnu zodpovednoat’ za spdsob ciachovania meracov v zmysle
zakna €. 157/2018 Z. z. o metroldgii, za montaz meracov a ich zaplombovnie v zmysle platnych
predpisov.

Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku pausalnej
platby za sluzby spojené s nagjmom, a to vylu€ne v pripade, Ze déjde k zmene cien poskytovanych
sluzieb o viac ako 10%, €o prenajimatel preukazatelne zdokumentuje najomcovi. Upravenu
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11.

vySku pausalnych platieb oznami prenajimatel najomcovi pisomne, pricom najomca je povinny
platit takto zmenené pausalne platby od prvého (1.) dha mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bude najomcovi doruCené pisomné oznamenie o zmene vysky pausalnych platieb,
pokial bude oznamenim a jeho prilohami preukazatelne zdokladovana zmena ceny sluzby
spojenej s najmom od jej prvotného dodavatela prenajimatelovi.

Najomca suhlasi s tym, ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku zalohovej
platby za sluzby spojené s najmom, a to v pripade, ak sa pri roénom vyuctovani zisti, Ze vy3ka
zalohovych platieb nezodpoveda skutoCnej spotrebe. Upravenu vySku zalohovych platieb
oznami prenajimatel najomcovi pisomne, pricom najomca je povinny platit takto zmenené
zalohové platby od prvého (1.) dha mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi
doru€ené pisomné oznamenie o zmene vySky zalohovych platieb.

Alternativa ¢lankov 4 a 5, ak prenajimatel nie je platitelom DPH

3.

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7

zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov dohodou.

Vy&ka najomného za prenajom predmetu najmu je:

a) 38,50 €/ m?/ zarok, ¢o za cely predmet najmu predstavuje sumu 21.113,02 €/ rok,

b) dojednana cena najmu 38,50 €/m?/rok nebude po dobu trvania celého najomného vztahu
zvySovana,

V cene najomného je zahrnuta cena za uzivanie dvora za budovou - ¢ast’ parcely reg. ,,C“

KN parc. ¢é. 3903 o vymere 15,00 m?, t.j. pre Géely parkovania sluzobnych motorovych

vozidiel (1 motorizovany postovy rajon); a pre vjazd a vyjazd postového kurzu (velké

motorové vozidlo) a postovych kuriérov najomcu blizSie Specifikované v ¢l. 1, bode 3.

tejto zmluvy.

V cene ngjomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim

predmetu najmu a ktoré su podrobnejSie Specifikované v €&l. 5 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude najomcovi vystavovat fakturu

na uhradu najomného ale ngjomca bude najomné platit na zaklade tejto zmluvy pravidelne

mesaéne sumu 1.759,42 € a to najneskér do 30 dni po skon&eni prislusného kalendarneho

mesiaca, za ktory sa najomné uhradza.

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na ucet

prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Variabilnym symbolom platby bude evidenéné

Cislo tejto zmluvy.

Najomca splni svoju povinnost” uhradit najomné vc€as, pokial bude cela vySka najomného

pripisana na ucet prenajimatela najneskér v den splatnosti ngjomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s ndjmom a spdsob ich uhrady

Prenajimatel je povinny pocas celej doby najmu zabezpelovat najomcovi dodavku sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené a to vykurovanie (dodavka
tepla), elektricku energiu na osvetlenie a ohrev TUV, a vodné/ sto¢né.

Celkova ro¢na pau$alna azalohova platba za sluzby spojené s najmom vychadzajuca
z dodavatelskych faktur predstavuje sumu 10.871,60 €, z toho:

a) vykurovanie (dodavka tepla): zalohova platba: 6.746,55 €/ rok

b) elektricka energia (osvetlenie a ohrev TUV): zalohova platba: 2.975,00 €/ rok

c) vodné/stoéné: pausalna platba: 1.150,05 €/ rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit pravidelné mesacné pausSalne a zalohové
platby za sluzby spojené s najmom vo vyske 905,97 € a to najneskdr do 30 dni po skon&eni
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prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa platba za poskytované sluzby uhradza na
zaklade tejto zmluvy a to formou bezhotovostného prevodu zo svojho Uctu na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Variabilnym symbolom platby bude evidencéné €islo tejto zmluvy.
Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat (1x) ro¢ne najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho
roku vykonat skuto&né vyuctovanie zalohovych platieb na vykurovanie (dodavka tepla) a to
podla celkovych nakladov na plyn zfaktar od prvotného dodavatela plynu za prislusny
kalendarny rok a pomeru vykurovanej plochy uzivanej ngjomcom k celkovej vykurovanej ploche
objektu.

Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat (1x) ro¢ne najneskdr do 31.05. nasledujuceho kalendarneho
roka vykonat’ vyuctovanie spotreby elektrickej energie podla priemernej koneénej jednotkovej
ceny elektrickej energie z vyuctovacich faktur od prvotného dodavatela za prislusny kalendarny
rok a spotreby elektrickej energie v kWH v predmete najmu, ktora bola dohodou zmluvnych stran
stanovena v objeme 10 000 kWh/rok. Prenajimatel suhlasi s tym, Ze najomca je opravneny
jednostranne upravit hodnotu objemu spotrebovanej elektrickej energie v predmete najmu, a to
v pripade, ze dbjde k zmene poctu osdb alebo supisu elektrospotrebicov, alebo ich pouzivania,
¢o najomca preukazatelne zdokumentuje prenajimatefovi. Upravenu hodnotu objemu
spotrebovanej elektrickej energie v predmete najmu oznami najomca prenajimatelovi pisomne,
pri¢om prenajimatel je povinny takto zmeneny objem spotrebovanej elektrickej energie aplikovat
vo vyuctovani spotreby elektrickej energie od prvého (1.) dfia mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bude prenajimaetfovi doru¢ené pisomné oznamenie o zmene hodnoty
objemu spotrebovanej elektrickej energie.

Prenajimatel je povinny vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom bez
zbyto¢ného odkladu dorucit ndjomcovi. Najomca je povinny pripadny nedoplatok z vyuétovania
uhradit do 30 dni odo diia doruenia vyuétovacej faktury a prenajimatel je povinny pripadny
preplatok z vyuétovania uhradit najomcovi do 30 dni od dorucenia vyuctovacej faktury.

Pri pausalnych platbach za sluzby spojené s najmom sa vyuctovanie nevykonava

V pripade, Zze sa zmluvné strany po uzatvoreni tejto zmluvy dohodnu na podruznom merani
poskytovanych energii, je prenajimatel povinny na vlastné naklady zabezpedit v predmete najmu
nainstalovanie certifikovanych podruznych meraov prostrednictvom odbornej firmy.
Prenajimatel sa nasledne zavazuje jedenkrat (1x) ro€ne vykonavat vyuctovanie zalohovych
platieb za sluzby podlfa spotreby nameranej podruznymi meraémi a jednotkovej ceny od
prvotného dodavatela platné v obdobi za ktoré sa vyuctovanie vykonava. K zmene spbsobu
uhrad za poskytované sluzby sa zmluvné strany zavazuju uzatvorit dodatok k tejto zmluve.
Podruzné merace poskytovanych energii, ktoré zrealizuje prenajimatel na svoje naklady, budu
vo vlastnictve prenajimatela a bude povinny dodrziavat zakonné podmienky platné podla
vyhlagky &. 161/2019 Z. z. Uradu pre normalizaciu, metroldgiu a skusobnictvo SR o meradlach
a metrologickej kontrole, azdkona ¢. 157/2018 Z. z o metroldgii v zneni jej dopinkov
a neskorsich predpisov prebera plnu zodpovednoat’ za spdsob ciachovania meracov v zmysle
zakna €. 157/2018 Z. z. o metroldgii, za montaz meracov a ich zaplombovnie v zmysle platnych
predpisov.

Ndjomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vysku pausalnej
platby za sluzby spojené s najmom, a to vylu€ne v pripade, Ze déjde k zmene cien poskytovanych
sluZzieb o viac ako 10%, €o prenajimatel preukazatefne zdokumentuje najomcovi. Upravenu
vySku pausalnych platieb oznami prenajimatel najomcovi pisomne, pri€om najomca je povinny
platit takto zmenené pausalne platby od prvého (1.) dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bude ngjomcovi doru€ené pisomné oznamenie o zmene vysSky pauSalnych platieb,
pokial bude oznamenim a jeho prilohami preukazatelne zdokladovana zmena ceny sluzby
spojenej s najmom od jej prvotného dodavatela prenajimatelovi.

Najomca suhlasi s tym, ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku zalohovej
platby za sluzby spojené s najmom, a to v pripade, ak sa pri ro€nom vyuctovani zisti Zze vySka
zalohovych platieb nezodpoveda skutoCnej spotrebe. Upravenu vySku zalohovych platieb
oznami prenajimatel najomcovi pisomne, priCom najomca je povinny platit takto zmenené
zalohové platby od prvého (1.) dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi
dorucené pisomné oznamenie o zmene vysky zalohovych platieb.
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12. Ak sa Prenajimatel poCas najomného vztahu zaregistruje za platitefa DPH, zmenu oznami

Najomcovi bezodkladne najneskdér do 10 dni a Najomca bude uhradzat’ platby za najomné
a sluzby spojené s nagjmom len na zaklade faktur alebo splatkovych kalendarov vyhotovenych
Prenajimatelom v zmysle naleZitostami platného Zakona o DPH.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca uzival predmet najmu ako vlastnik aj pred uzavretim tejto zmluvy. Prenajimatefl
odovzda predmet najmu najomcovi formou Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu
v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, pri€om stav predmetu najmu je zadokumentovany
v Protokole o0 odovzdani a prevzati predmetu najmu a tento protokol tvori Prilohu €. 3 zmluvy.
Dhom podpisania Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu, najomca prestava
zodpovedat' za predmet najmu a pripadnu $kodu na riom.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu uréenom v uéele najmu podla ¢l. 2 tejto
zmluvy a neméze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez suhlasu prenajimatefla.
O pripadnd zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca. Po nadobudnuti
pravoplatnosti uzivacieho povolenia je ndjomca povinny poZiadat prenajimatela o upravu ¢l. 2
tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej (3)
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa, s vynimkou zriadenia
priehradok pre finan¢éné sluzby. Prenajimatel’ suhlasi s tym, Ze Cast tychto priestorov prenecha
najomca do podnajmu tretej (3) osobe, a to spolo¢nosti 365. bank, a.s., so sidlom Dvofakovo
nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 340 890, zapisanej v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka Cislo 501/B (dalej len ,365.bank, a.s.”), ako dlhodobému
strategickému partnerovi najomcu, a to za ucelom vykonu finanénych sluzieb.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecdie naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a prevadzkou (bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz popladnych
a zabezpecCovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod.). Pod beznou
udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vliady SR &. 87/1995 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov.
Ndjomca sa zavazuje, ze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné upravy v predmete
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a taktiez bez stavebného
povolenia, resp. ohlasenia stavebnému dradu. Naklady na odsuhlasené stavebné upravy,
vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.
V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon €. 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov,
§ 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom
prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vioZzené investicie do predmetu ngjmu.
Prenajimatel dava najomcovi zarover suhlas na:
a) nadrobné stavebné prace, ako ajs oznaCenim prevadzky uzivatela v zmysle vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov,
b) so zmenou dizajnu priehradiek finanénych sluzieb,
c) s odpisovanim novo vioZeného technického zhodnotenia v zmysle § 24, ods. 2 Zakona
€. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov.
d) v pripade ukon€enia najmu pred uplnym odpisanim technického zhodnotenia, bude
zostatkova hodnota technického zhodnotenia vysporiadana medzi prenajimatefom
a najomcom odkupenim technického zhodnotenia prenajimatelom od najomcu za
danovu zostatkovu cenu neodpisaného technického zhodnotenia.

10. Prenajimatefl je povinny:

a) opravovat a udrziavat nosnu konstrukciu objektu,

b) zabezpelovat staticku bezpe&nost objektu,

c) opravovat a udrziavat strechy/ krovy proti zatekaniu do objektu, ako aj zaistovat’ ucinny
odvod dazdovych vod,

d) udrziavat vonakjsi vzhlad objektu fasady,
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e) zabezpeclovat funkénost pripojok inzinierskych sieti k objektu a ich rozvodov v objekte.
Ostatné naklady, ktoré suvisia s udrziavanim podstaty objektu/ budovy a spoloCnych zariadeni,
opravy a udrzbu spojenu s objektom/ budovou zabzepeci prenajimatel na svoje naklady.
Prenajimatel zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a skusok technickych zariadeni
v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z.z. v predmete najmu. VTZ (vyhradené technické zariadenia)
inStalované v budove su vo vlastnictve prenajimatela.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. a to:

a) vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych alebo prenajatych zariadeni

v predmete najmu, okrem instalacie, za ktoré zodpoveda prenajimatel,
b) zabezpecovania v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly viastnych
elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimateflovi potrebu oprav vacésieho
charakteru, naklady na ktoré je povinny prenajimatel (vSetky mimo oprav Specifikovanych
v bode. 6. tohto ¢lanku a oprav 8kéd preukazatelne spésobenych najomcom) a umoznit mu ich
vykonat, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havarie v objekte
umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym zariadeniam
objektu (k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod.).
Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a ochrany zdravia
zamestnancov v Predmete najmu v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatefl
zodpoveda za to, Ze predmet najmu bude v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat
nedostatky ohrozujlice zivot a zdravie oséb. Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu
prenajmu odstrafiuje bezodkladne na vlastné naklady. Za tym uéelom sa ngjomca zavazuje
umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomaoci
kontrolnych organov $tatnej spravy tymto nie su dotknuté.
Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h), 0), p), a § 5 pism. a),
b), c), f), h), i), j), zAkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi. Najomca je povinny
prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poZiar, ktory vznikne v predmete ngjmu.
Prenajimatel odovzda najomcovi v képii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poziarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory (v pripade, ze PEP je
pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpec€enie ochrany pred poZiarmi v mimopracovnom
Case.
Obe zmluvné strany konstatuju, Ze ochrana a bezpecnost majetku a oséb je v tomto objekte pre
obe strany dolezita, preto musi byt zohladnend vo vSetkych vzajomnych organizaénych
vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Zze kazda zmluvna strana
v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su prijimané tak, aby innost
jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala €innost druhej strany, resp. neodévodnene
nezvySovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni uvedenych podmienok ngjomca
ako aj prenajimatel zodpovedaju za Skodu, ktoru by neplnenim tychto podmienok zapricinili.
Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.
Prenajimatel suhlasi so zriadenim obchodného miesta TIPOS s terminalom online v predmete
najmu.
Prenajimatel udeluje najomcovi suhlas so zriadenim potrebného mnozstva pevnych telefonnych
liniek od spolo¢nosti opravnenej poskytovat hlasové sluzby (napr. Slovak Telekom, a.s.) a to ha
naklady ngjomcu. Prenajimatel umozni najomcovi vyuzit datové alebo telekomunikacné
rozvody v budove a vybudovat v predmete najmu pripojné datové vedenie spoloCnosti,
poskytujucej datové sluzby (napr. SWAN, a.s.) pre potreby najomcu. Prenajimatel suhlasi
s vybudovanim pripojného datového alebo telekomunikacného vedenia v predmete najmu,
atiez svykonanim nevyhnutnych dprav v budove (prip. na pozemku k nemu patriacemu).
Prenajimatel povoluje nevyhnutné udpravy na budove pre zriadenie datového alebo
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telekomunika&ného okruhu a suhlasi s umiestnenim telekomunikaénych zariadeni (anténa so
stoziarom resp. konzola). Najomca je povinny informovat’ prenajimatela o charaktere a rozsahu
nevyhnutnych uprav na budove pre zriadenie okruhu, v zmysle obsahu predchadzajucej vety,
a to v lehote minimalne sedem (7) pracovnych dni pred ich samotnou realizaciou. Prenajimatel
si vyhradzuje pravo zadat najomcovi pokyn, akym spésobom maju byt predmetné nevyhnutné
Upravy realizované tak, aby doSlo k ¢o najmenSiemu zasahu do budovy a najomca sa zavazuje
tento pokyn re$pektovat a postupovat v sulade s jeho obsahom.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu najomcom na budove ako aj
v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacenie prevadzky je u najomcu
Standardizované abude vsulade s Dizajn manualom ngjomcu. Najomca predlozi
prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia predmetu najmu, ktory sa bude nasledne podla
navrhu realizovat. V pripade, ze prenajimatel ma svoj vlastny dizajn manual oznacenia
viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnut oznaCenie predmetu najmu
najomcu, pricom toto oznacenie musi zodpovedat zakladnym podmienkam Dizajn manualu
najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru zakladnou informacnou tabulou. Prenajimatel berie
na vedomie a suhlasi s tym, zZe pri schvalovani oznacenia predmetu najmu najomcu v sulade
s Dizajn manualom ngjomcu, nie su pristupné farebné odchylky tohto oznacenia. Ndjomca ma
pravo po konzultacii s prenajimatefom na in&talaciu redizajnu — exteriéroveé oznacenie posty (na
vstupe do priestorov posty) podla Dizajn manualu Slovenskej posty, a.s. Prenajimatel suhlasi
s osadenim postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou prenajimatela.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze v prilahlych priestoroch nezriadi prevadzku, ktora by hlukom,
pachom zo svojej €innosti alebo zariadeni alebo inym spdsobom v zmysle NV 355/2007 Z.z,
a 115/2006 Z.z. neumoznila prevadzkovat pobolku posty pocas celej pracovnej doby.
Prenajimatel zabezpeci na vlastné naklady stavebné upravy v pripade nedostatkov z hladiska
hluku a prachu v sulade s NV SR 355/2007 Z.z, a 115/2006 Z.z., zistenych pri uvedeni
priestorov do prevadzky alebo pri vykone Statneho zdravotného dozoru v zmysle NV SR &.
391/2006 Z.z., do 14 dni od oznamenia najomcu. Prenajimatel bude znasat' pripadnu pokutu
vyplyvajucu z tohto bodu udelent UVZ MD SR Slovenskej poste, a.s.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou technickych zariadeni —
elektrickym zabezpelovacim systémom a kamerovym systémom na vlastné naklady najomcu.
Prenajimatel sa zavazuje v prospech obyvatelov danej lokality na vlastné naklady
zabezpecovat v okoli objektu zimnu a letnu udrzbu.

Najomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpecnym, ostatnym,
komunalnym) podla zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca pri prevadzkovani predmetu najmu
bude dodrziavat zakon &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a zakon
€. 355/2007 Z.z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a ozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ngjomca bude dalej dodrziavat zakon
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
€. 543/2002 Z.z.%) a vyhladku &. 170/2021 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z.z..
Prenajimatel a najomca sa zavazuju pisomne oznamit zmluvnej strane kazdu zmenu tykajucu
sa jeho identifikacnych a registratnych udajov (nazov, sidlo, identifikatné €islo, Cislo uctu
a pod.) najneskér do 10 dni odo dia kedy tato zmena nastala. V opaénom pripade kazdy v pingj
vySke zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti zmluvnej strane vznikla.
Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poZiadavky prenajimatela s ciefom ich kontroly. Prenajimatel predlodzi najomcovi zoznam osob
poverenych vykonom uvedenym v tomto bode. Kontrolu bude vykonavat vzdy v sprievode
zodpovedného zamestnanca najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit po€as doby najmu prechod zamestnancom a zakaznikom
najomcu k predmetu najmu, prejazd sluzobnych motorovych vozidiel najomcu k sluzobnému
vchodu do predmetu najmu a parkovanie motorovych vozidiel najomcu vo dvore za budovou
prenajimatela pri predmete najmu tak, aby nebol obmedzeny chod prevadzky najomcu,
bezodplatne bez narokou prenajimatela za poplatok za tuto sluzbu.
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30. Zmluvné strany sa dohodli, ze budu dodrziavat micanlivost o vSetkych skutoCnostiach

31.

32.

a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu
nespristupni tuto zmluvu, jej obsah, €i akékolvek informacie tykajuce sa najomcu, alebo jeho
obchodnej Cinnosti a podnikatelskych zamerov a to ziadnej tretej (3) osobe okrem pripadov, ak
to vyzaduje vSeobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna o informacie a skuto¢nosti,
ktoré su vSeobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujuca zmluvna strana
oznacila ako informacie nepodliehajuce ziadnemu rezimu ochrany alebo uchovavania
mi¢anlivosti. V pripade, ak zmluvna strana ma pochybnost o charaktere informacie, ktoru
ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej dispozicie od druhej zmluvnej strany, je
povinna pred jej akymkolvek pouZitim alebo zaznamenanim, vyZiadat si predchadzajuci
pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel sa zavazuje neposkodzovat dobré meno najomcu
a nepouzivat jeho obchodné meno, logo, alebo ochrannu znamu bez jeho pisomného suhlasu.
Prenajimatel je povinny v rovnakom rozsahu v akom je viazany mléanlivostou podfa tohto
ustanovenia, zaviazat k mi¢anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouziva pri poskytovani
sluZieb spojenych s ngjmom podfa tejto zmluvy, ak existuje €o i len Ciasto¢ne oddvodnitelny
predpoklad, Ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo skuto€nosti o
najomcovi, podliehajuce rezimu mi¢anlivosti podla tohto ustanovenia zmluvy.

Pri ukon€eni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie uprav podla bodu 7.
tohto ¢lanku zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak

Pri vrateni predmetu najmu prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia Protokol.

Clanok 7
Skonéenie najmu

1. Najom sa skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana;

b) dohodou zmluvnych stran;

c) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu; alternativa: smrtou fyzickej osoby

d) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2. a § 11
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc
od prvého (1) dia nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru¢ena
druhej strane;

e) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3. zakona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc od
prvého (1) dfia nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved dorucena
druhej strane;

f) dohodou k stanovenému datumu zo strany najomcu z dévodu ukoncenia prevadzky
posty v predmete ngjmu;

g) vypovedou najomcu z dévodu straty, resp. neobnovenia postovej licencie v sulade
so zakonom ¢&. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni; vypovedna doba je 3 — mesacna a zacina plynut’ prvym (1)
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej
zmluvnej strany.

2. Zmluvné strany mdzu pred uplynutim doby, na ktord sa dojednal najom, zmluvu pred&asne

ukongit aj odstupenim od zmluvy, a to v zmysle ustanovenia § 679 Obcianskeho zakonnika.
Odstupenie od zmluvy musi byt v pisomnej forme, pri€om odstupenie nadobuda uc€innost’ diiom
jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

3. V pripade ukon&enia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je najomca povinny odovzdat

prenajimatelovi vypratany predmet ngjmu najneskor v den skon€enia ngjmu.
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4.

Clanok 8
Doruéovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy

uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na doru€ovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
doru€ovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost.

. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej

zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporucene do
vlastnych ruk. Za ucinné doru€enie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréena, pricom zasielka sa
bude povazovat za doruc¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky doruéenia vypovede alebo odstupenia
od zmluvy nastanu v danom pripade driom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi,
i ked' sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

. Ustanoveniami bodov 1. a 2. tohto ¢&lanku zmluvy sa bude spravovat doruCovanie vSetkych

pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do ome&kania
s akoukolvek platbou vo€i druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omeSkani
opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov z omeSkania urcenych
vo vS8eobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny Urok z omeskania za¢ne plynut dfiom
nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dna platby vratane, ak platba nebola uhradena
v lehote jej splatnosti.

alternativa ak prenajimatel nie je platitelom DPH: Zakonny urok z omeskania za¢ne plynut diiom
nasledujucim po dni splatnosti platby podla ¢l. 4. bodu 5. tejto zmluvy, az do dna platby vratane,
ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok 10
Zavere€né ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fiou suvisiace, platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmd zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, a §-u 663 a nasl. Obi¢anskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami. s vynimkou zmeny vysky
pausalnych a/alebo zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov,
ktorych vySku je mozné menit aj jednostrannym pisomnym oznamenim doru¢enym najomcovi pri
dodrzani ustanoveni Cl. 5 tejto zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Zze sa dokladne oboznamil s Protikorupcnym kédexom obchodného
partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim suhlasi a zavazuje sa ho
dodrziavat, na znak ¢oho pripaja pod znenie tejto zmluvy svoj podpis. V pripade akéhokol'vek
poruSenia Protikorupéného koédexu obchodného partnera je najomca opravneny okamZzZite
odstupit’ od tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne, nie
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v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné
strany podpisuju.

5. Uginky prevodu vlastnickeho prava a prava zodpovedajiceho vecnému bremenu k predmetu
najmu nastavaju dnom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného uradu Detva,
katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajuceho vecnému
bremenu do katastra nehnutelnosti. Predavajuci v zmysle ustanoveni Kapnej zmluvy a zmluvy
0 zriadeni vecného bremena zo dNa ............cccccvvvieeeieeeeniinnee , vstupuje do uzivania nebytovych
priestorov a pozemku v postaveni ngjomcu dfiom nasledujucim po dni pravoplatnosti rozhodnutia
Katastralneho odboru Okresného Uradu Detva o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu, so v8etkymi pravami a povinnostami najomcu podla
ustanoveni tejto zmluvy.

6. Tato zmluva nadobuda platnost dfom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva je
Zo strany najomcu povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v plathom zneni. Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia, ze tato zmluva vratane
vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmluv (dalej len ,register®).
Register je verejny zoznam povinne zverejfiovanych zmluv, ktory vedie Urad vlady Slovenske;
republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie ani
za ohrozenie obchodného tajomstva a informacie oznacené v tejto zmluve ako déverné v zmysle
§ 271 odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovazuju za déverné informacie. Zmluva nadobuda
ucinnost den nasledujuci po dni pravoplatnosti rozhodnutia prisludného Okresného uradu Detva,
katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajuceho vecnému
bremenu k predmetu najmu do katastra nehnutelnosti, na zaklade ktorého sa Prenajimatel stane
vlastnikom Predmetu najmu, nie vSak skor ako drfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi dva (2)
rovnopisy a ngjomca tri (3) rovnopisy.

8. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1 — Pédorys prenajimanych nebytovych priestorov a ¢asti pozemku
Priloha &. 2 — Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu

Vo, ,dha ..eeeeee. V Bratislave, dfa ..........ccccoeevennn.
Prenajimatel Najomca
XXXXXXX XXX
XX
XX
XXX
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Priloha ¢.1
Pédorys prenajimanych nebytovych priestorov a éasti pozemku

dvor pre poitu =517,00 m2

v
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Priloha ¢.2

Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu

— bude doplneny po podpise zmluvy a odovzdani predmetu najmu najomcovi
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